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SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl.a § 2332 a nasl.zakona ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni. Nasledujici smluvni strany, tj. ndjemce a pronajimaji-
¢i strana, uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu bytu v nasledujicim znéni.

CISLO SMLOUVY: 2

UlovDomov.cz s.r.0.,
se sidlem Milady Horakové 13, Brno, ps¢ 602 00,1C0 29300631,
zapsana v obchodnim rejstffku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp.zn.C 724 44,

Pronajimajici strana:

Jméno: Petra Piijmeni: Svrékova Titul: Datum narozeni: 21.10.1968 Cislo OP: _
Ulice: Stouracova Cp./éo: 893/ 20 psC: 635 00 Obec: Brno

Jméno: Pfijmeni: Titul: Datum narozeni: Cislo OP:

Ulice: C.p./Ro.: PSC: Obec:

Kontaktni osoba (neni-li shodna s pronajimajici stranou):

Jméno a prijmeni: Adresa:

Telefon: E-mail:

Utice: Hagkova C.p./to.: 152 PsC: 638 00 Obec: Brno Cislo bytu: 152/31

Dispozice: 1+1 Podlazi: 8. Rozloha: 27,26 m’ LV bytu: 7169 Katastralni tizemi: Lesna [610887]

Sklep: are/ne Balkon (terasa): anoAe Dalsi poznamky:

Jiné prislusenstvi: LV jiného pFistusenstvi: Vlastnicky podil:

Cena néjmu:- Zatatek najmu: 1.5.2019 Konec najmu: 30.4.2021

1) Teplo Castka: 405,-- Ké/mésitné 8) \Vytah Castka: 16,-- Ké/mésicné

2) Ohfev vody Castka: 272 ,-- K¢/mésicnge  9) EL spol. prostor Castka: 19,-- Ké/mésiéné

3) Vodné, stocné Castka: 174 ,-- Ké/mésicné 10) Castka: Ké/mésicné

4) QOdedty tepla Castka: 7 -- Ké/mésicné 11) Castka: Ké/mésicné

5) Vytah Castka: 84,-- K¢/mésicné  12) Castka: Ké/mésiéné

6) Elektfina Castka: 500,--  Ké/mésicné  13) Castka: Ké/mésiéné

7) Uklid Castka: 49 -- Ké/mésicné Cena sluzeb celkem: 1526,-- Ké/mésicné
1) Castka: Ke/mésitng  2) Castka: Ke/mésitné

Jméno spravce: Voijtéch Zigo Telefon: 775 777 825 E-mail: zigo@idealninajemce.cz

Pronajimajici strana timto udéluje souhlas, aby byl v bytové jednotce sjednan podnajemnim, &i svym obsahem obdobny vztah pied potatkem béhu doby najmu dle této smlouvy. V pfipadé, Ze dojde k
uzavieni podnajemni & svym obsahem obdobné smiouvy vymezené v pfedchozi vété, ndjemce se zavazuje informovat pronajimajici stranu o dni po¢atku béhu pFedrpétného podnajemniho &i
obdobného vztahu a doplatit pronajimajici strané pomérnou ¢ast najemného a zaloh, vypodtené dle sjednaného najemného a zéloh vymezenych v &asti C a &asti D. Unhradou &astky sjednané v

predchozi vété se timto méni a posunuje ¢asové dopfedu i doba najmu sjednana v ¢asti C, a pomérové o potet dni, za které bylo najemné a zélohy uhrazeno.™) \oc, o g > \-‘t
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. UVODN{ USTANOVENI

1.1 Touto smlouvou se pronajimajici strana zavazuje piene-
chat najemci k docasnému uzivani a pozivani (dale jako ,na-
jem”) nemovité véci a najemce se zavazuje platit za to pronaji-
majici strané Uplatu (,najemné”).

1.PREDMET NAIMU

2.1 Pronajimajici strana prohladuje, Ze je vyluénym vlastni-
kem nemovité/tych véci/i specifikované/nych v &asti B. této
smlouvy, dale vée jako ‘nemovitosti” nebude-li vyslovné uve-
deno jinak a za podminek stanovenych touto smlouvou pfene-
chava tyto nemovitosti najemci do najmu a najemce timto od
pronajimajici strany piijima do uZivani a pozivani.

2.2 Dispozice nemovitosti jsou uvedeny v ¢asti B.této smlouvy.
2.3 Stav nemovitosti a jejich vybavenli, pfipadné zjiténé z4-
vady jsou uvedeny v predavacim protokolu, ktery bude smluvni-
mi stranami vytvofen v den piedani nemovitosti. Smluvni stra-
ny sjednavaji, Ze fotodokumentace nemovitosti nebude pfimou
soucasti predavaciho protokolu, ale bude pronajimajici strané
zaslana formou e-mailoveé zpravy nejpozdéji ve lhate 5 dni od
dne uzavieni této smlouvy.

24 Najemce je opravnén vyufivat veskeré piipojky na doda-
vatele sluZeb (dale jen sluzby”) spojenych s uZivanim nemovi-
tosti véetn@ pronajimajici stranou nainstalovanych méficu.

111.DOBA NAJMU
3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou vymezenou
v ¢asti C.této smlouvy.

IV.PREDANI A PREVZETI NEMOVITOST{

4.1 Pronajimajici strana zpfistupni najemci nemovitosti zpG-
sobilé k nastéhovani a obyvani dnem za¢atku najmu stanove-
ného v odstavci 3.1. Nemovitosti jsou zpfistupnény, obdrZel-li
najemce klice a nebrani-li mu nic v pfistupu do nemovitosti.
Dale se pronajimajici strana zavazuje zpfistupnit po predchozi
domluvé najemci nemovitosti za Ucelem prohlidek zajemct
o podnajem ve thaté 28 dni pied vyée stanovenym dnem.

4.2 O pledani a prevzeti nemovitosti sepidi smluvni strany
pfedavaci protokol vymezeny v odstavci 2.3.

4.3 Po skonceni najmu se najemce zavazuje nemovitosti pfe-
dat pronajimajici strané ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé
na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je
povinna odstranit pronajimajici strana.

V. NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENI POSKYTOVANA
S UZIVANIM NEMOVITOSTI

51 Celkové najemné za pronajem nemovitosti se sjednava
ve vyéi odpovidajici ¢astce sjednané v ¢asti C. této smlouvy.
Smluvni strany se timto dohodly, Ze ve vysi najemného neni
obsaZena Ghrada sluzeb vymezenych v odstavci 5.2.

5.2 Pronajimajici strana poskytuje najemci prostiednictvim
dodavateldl plnéni a sluzby vymezena v ¢asti D. této smiouvy
a najemce se zavazuje hradit na tato plnéni zalohovou platbu
ve vysi odpovidajici rozpisu dle ¢asti D. této smlouvy (dale pou-
ze zalohy").

5.3 Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvy3eni cen vyse
uvedenych sluzeb, smluvni strany se dohodnou na odpovidaji-
cim zvySeni mésicnich zaloh.

54  Mésicni najemné véetné zaloh na plnéni vymezené od-
stavcem 5.2 je najemce povinen platit pronajimajici strané na
jeji bankovni tcet uvedeny v ¢asti A této smlouvy v dohodnu-
tém terminu, a to do 15. (patnactého) dne aktualniho kalendai-
niho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

5.5 V pripadé sjednani jistoty v ¢asti G. této smlouvy se na-
jemce zavazuje sloZit pronajimajici strané jistotou, e uhradi
veskeré platby najemného a zalohovych plateb ve wii sjed-
nané v casti G. této smlouvy a to odeslanim na ¢. uctu pronaji-
majici strany uvedeného v ¢asti A. této smlouvy, a to nejpozdéji
v terminu, kdy ma dle této smlouvy dojit k Ghradé prvni platby
najemného (dale jen jistota”).V piipadé,ze budou veskeré plat-
by najemného a zéloh na sluzby uhrazeny, zavazuje se pronaji-
majici strana jistotou vratit najemci ve Lhuté 30 dni po skonceni
najmu.

VI.PROVOZNI NAKLADY

6.1 Poplatky za sluzby uvedené v odstavci 5.2 budou posky-
tovateltim téchto sluzeb hrazeny pronajimajici stranou.

6.2 Smluvni strany se dohodly, Ze pokud jsou v &asti E. této
smlouvy vymezeny jakékoliv sluzby, bude smluvni vztah zabez-
pecujici jejich poskytovani uzavien pfimo mezi dodavatelem
a najernnikem, ¢i podnajemnikem.

6.3 Zaplacené zalohy budou pronajimajici stranou vyUéto-
vany (dale jen vyuctovani pronajimajici strany®) vidy pozadu,
nejméné jedenkrat ro¢né na zakladé vyaétovani od dodavatel-
skych spolecnosti (dale jen vyictovani dodavateldt’) a dle sku-
tecné spotfeby.V pfipade.Ze pronajimajici strana neposkytla pfi
predani nemovitosti fadnou soucinnost pfi sepsani piedavaci-
ho protokolu s uvedenim stavu méfic spotfeby jednotlivych
médii a energii, a to zejména tim, Ze jeji jeho strany nedostavila
zadna osoba opravnéna k piedani nemovitosti a podepsani
predavaciho protokolu, nebo predavaci protokol odmitla po-
depsat, nebo do piedavaciho protokolu neuvedla stav méfici
spotfeby jednotlivych médii a energii,nema pronajimajici stra-
na pravo pozadovat jakékoliv nedoplatky zaloh.

64 Pripadny nedoplatek nebo preplatek zaloh zjistény pii
vylctovani pronajimajici strany je splatny do 15 dnli ode dne,
kdy bylo vytictovani pronajimajici strany doru¢eno najemci. Po-
kud pronajimajici strana nedoruéi toto vyuctovani podlozené
vylctovanim dodavatell, stava se pfipadny pfeplatek zaloh
splatnym nejpozdéji patnactym dnem po skonceni zt¢tovaciho
obdobi na poskytnute sluzby.

6.5 Pronajimajici strana se zavazuje poskytnout najemci ori-
ginal vytictovani dodavateld, uvedeny v odstavci 6.3 za Ucelem
vyuctovani plateb s podnajemcem, a to po dobu nezbytné nut-
nou a najemce se zavazuje mu tato vytctovani po uplynuti této
doby vratit.V piipadé nutnosti se pronajimajici strana zavazuje
vystavit najemci plnou moc k obstarani tohoto vyuctovani.

6.6  Pronajimajici strana se zavazuje poskytnout k nahlédnuti
a porizeni vypisti nebo kopii originaly vyuctovani dodavateld,
a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ale do 7 dnii poté, co
bude vyzvan najemcem. Najemce nebude v prodleni se zapla-
cenim piipadného nedoplatku zaloh po dobu, po kterou bude
po vyzvé najemce podle tohoto odstavce pronajimajici strana
v prodleni s poskytnutim pozadovanych originalti vytictovani
dodavateld.

6.7 Smluvni strany se dohodly, Ze platby za plnéni a sluzby
nevymezené v odst. 5.2 této smlouvy, pfipadné odvody do fon-
du opray, bude-li zfizen, hradi pronajimajici strana a jsou jiz
obsazeny v cené najemného dle ust. 5.1 této smlouvy.

VII.SPOLECNA USTANOVENI TYKAJICI SE PLATEB

7.1 Veskeré platby najemce budou provadény prevodem na
bankovni ucet uvedeny pronajimajici stranou pod variabilnim
symbolem, ktery je shodny s cislem této smlouvy.

7.2 Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného po
dobu, po kterou pronajimajici strana i pfes najemcovo upozor-
néni neodstrani v nemovitostech zavadu, ktera podstatné nebo
po delsi dobu zhor$uje jeho najem, nebo pokud nelze nemo-
vitosti uZivat. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma na-
jemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzi-
vanim nemovitosti, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize
se v dlsledku toho najem nemovitosti zhorsil.

V1. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMEM NEMO-
ViToSTI

8.1 Prava a povinnosti spojené s najmem nemovitosti se fidi
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

8.2 Najemce je povinen uZivat a poZivat nemovitosti fadné
a v souladu s touto smlouvou.

8.3 Pronajimajici strana se zavazuje bez zbytec¢ného odkladu
informovat najemce v pfipadé, Ze vstoupi do insolven¢niho fi-
zeni nebo bude-li majetek pronajimajici strany, byt i jen z ¢asti,
postihovan v ramci exekuce nebo vykonu rozhodnuti.

8.4  Zméni-li se vlastnik véci, pfejdou prava a povinnosti
z této smlouvy na nového vlastnika. Pronajimajici strana se za-
vazuje, ze v pfipadé zmény vlastnictvi seznami nového vlastni-
ka s obsahem této smlouvy,zejména s ujednanimi,ktera nejsou
obsazena v zékoné.

8.5 Pronajimajici strana se zavazuje po dobu najmu nemovi-
tosti udrZovat ve stavu zptisobilém k najmu.

8.6 Najemce se zavazuje provadét a hradit pouze béznou
udrzbu a drobné opravy definované v ¢L IX.

8.7 Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je oprévnén ne-
movitosti dale podnajimat tietim osobam za podminek, kte-
ré nejsou v rozporu s touto smlouvou. Najemce je opravnén
podnajimat nemovitosti tfetim osobam jako celek, nebo i jeho
jednotliveé casti.

IX.UDRZBA PROSTOR

9.1 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ohledné udriby
prostor se mezi nimi uplatni ustanoveni & 1 az§ 5 Narizeni vlady
CR ¢ 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmii bézna tdriba a drobné
opravy souvisejici s uZivanim bytu (dale jen Nafizeni viady") ve
znéni tcinném ke dni podpisu této smlouvy, pro Ucely ¢ehoz se
najemce podle této smlouvy rozumi najemcem i podle uvedené-
ho Nafizeni viady.

9.2 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ve vztazich podle
této smlouvy vylucuji ustanoveni & 6 Nafizeni viady.

9.3 Pokud naklady na béznou tidrzbu a drobné opravy u nemo-
vitosti (dale jen drobné opravy") hrazené najemcem pfeséhnou
za dobu trvani najmu v celkovém souctu ¢astku 25 000 K¢, je
pronajimajici strana povinen zabezpedit na sviij naklad prove-
deni vekerych dalsich drobnych oprav a bézné udrzby (dale jako
Lopravy nad limit"). Najemce oznami neprodlené pronajimajici
strané potfebu oprav nad limit.

94 Smluvni strany se mohou pisemnou formou dohodnout,
7e opravy nad limit provede najemce a nasledné mize najemce
pozadovat nahradu nakladu, které vynaloZil na provedenti oprav
nad limit. Najemce je opravnén zapodist svoji pohledavku na
nahradu naklada na opravy nad limit proti pohledavkam prona-
jimajici strany za najemcem.

9.5  Najemce je opravnén vyzvat pronajimajici stranu k pro-
vedeni oprav nad limit a urcit ji pfiméfenou thitu. Vyzval-li
najernce pronajimajici stranu k provedeni oprav nad limit a ta
vyzvé v piiméfené Lhité nevyhovéla, miZe najemce zabezpedit
provedeni oprav nad limit a po pronajimajici strané poZadovat
nahradu naklady, které na drobné opravy vynaloZil. Najemce
je opravnén zapodist svoji pohledavku na nahradu nakladd na
opravy nad limit proti pohledavkam pronajimajici strany za na-
jemcem.

9.6 Pii stanoveni vyse Uhrady za béZnou (dribu a drobné
opravy se vychazi predeviim z danovych dokladd a doklad(
o platbé piedlozenych najemcem.

X.POJISTEN(

10.1 Pronajimajici strana prohladuje, Ze smlouva o pojisténi
pronajimanych nemovitosti v bézném rozsahu platném na
pojistovacim trhu byla uzaviena a toto pojisténi je platné po
celou dobu najemniho vztahu. Najemce nenese odpovédnost
2a jakoukoli skodu, kterd vznikne v dusledku poruseni tohoto
ustanoveni pronajimajici stranou.

X1. SKONCENT NAJMU

11.1 Najemce muzZe vypovédét tuto smlouvu na dobu uréi-
tou, zméni-li se okolnosti, za nichZ strany pii vzniku zavazku ze
smlouvy o najmu ziejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci
nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval. Okolnostmi
podle prvni véty tohoto odstavce jsou zejména, nikoliv ale vylué-
né, nasledujici: ’

« nikoliv zanedbatelny pokles trznich cen najmi obdobnych ne-
movitych véci v dané lokalité,

* nikoliv zanedbatelny pokles trznich cen najmii nikoliv nepod-
statné casti nemovitych véci v dané lokalitg,

« takové zmény nemovitosti, stavby, ve kterych se nachazi,nebo
nejblizsiho okoli, které v dobé podpisu této smlouvy nebyly
najemci zcela zfejmé, na kterych existenci pronajimajici strana
vyslovné neupozornil a které omezuji nikoliv nepodstatnym
zplisobem moznost ndjemce pronajmout byt za cenu, za ktera
byla obvykla pro danou lokalitu a dany typ nemovitosti vdomé
uzavirani smlouvy,

11.2 Vypovédni doba podle odst. 11.1 je jednomési¢ni a po-
¢ina bézZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé strané.

11.3 Pronajimajici strana miZe vypovédét najem v jednomé-
sicni vypovédni dob,

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) mé-li byt diim vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu
potfebné s domem, naloZit tak, ze diim nebude moZneé viitbec
uzivat.

114 Pronajimajici strana mlZe vypovédét najem bez vypo-
védni doby z nasledujicich divodu:

a) prodleni s tihradou najemného a zaloh po dobu alespori 30
dni,

b) poskozovani bytu nebo domu zavaznym nebo nenapravitel-
nym zptisobem,

) zpusobovani zavaznych skod nebo obtizi pronajimajici strané.
115 Néjemce odevzdd nemovitosti pronajimajici  strané
v den, kdy njem kondi. Nemovitosti jsou odevzdany, obdrzi-li
pronajimajici strana klice a jinak mu nic nebrani v pifstupu do
domu a v jeho uZivani. Opusti-li ndjemce nemovitosti takovym
zplisobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat
za skonceny, ma se ta ktera nemovitost za odevzdanou ihned.
Pronajimajici strana musi byt v den skonceni najmu piipravena
nemovitosti prevzit a o tomto prevzeti vystavit na zadost na-
jemce pisemné datované potvrzeni se svym podpisem

X11.ZVLASTN[ UJEDNANI

12.1 Pronajimajici strana a najemce se dale dohodli, ze pokud
najemce porusi své povinnosti a ujednani obsaZené v najemni
smlouvé,vyzve jej pronajimajici strana pied podanim vypovedi
dopisem zaslanym do sidla spoletnosti ke sjednani napravy
a poskytne mu podle povahy véci pfiméienou thiitu, ne kratsi
nez 30 dni.

X11I.KONTAKTY A DORUCOVACI ADRESY

13.1 Za pronajimajici stranu uvedenou v zahlavi této smlouvy
jedna osoba uvedena v ¢asti A. této smlouvy.

13.2 Kontaktni osoba urcena najemcem pro feSeni zaleZitosti
spojenych s pfedmétem této smlouvy je uvedena v ¢asti F. této
smlouvy.

Dorucovaci adresou pro pisemna podani vii¢i ndjemci je adresa
sidla najemce uvedena v obchodnim rejstiiku.

13.3 Smluvni strany jsou povinny pii zméné adresy uvedené
ve smlouvé oznamit druhé smluvni strané adresu pro doruco-
vani korespondence. Neucini-li tak, bude odesilajici smluvni
strana povaZzovat za den, kdy méla druha smluvni strana moz-
nost prevzit zaslanou korespondenci, den oznameni dorucova-
tele o doruceni zasilky na adresu uvedenou v této smlouve.

XIV.ZAVERECNA USTANOVENI

14.1 Je-li na pronajimajici strané vic osob - pronajimatel,
které maji nemovitosti ve spoluvlastnictvi,oznacuje slovo ,pro-
najimajici strana” v této smlouvé véechny takové osoby, pokud
tyto osoby svym podpisem stvrdily uzavieni této smlouvy.

14.2 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatelé se pfi (prav-
nim i faktickém) jednani s najemcem zastupuji a e veskera
jednani najemce sméfované vici jednomu z pronajimatel:
maji Ucinky i viici druhému z pronajimateld. Zaroven veskera
jednani ucinéna vaci najemci kterymkoliv z pronajimateli jsou
jednanim za véechny pronajimatele (pronajimajici stranu). Cini-
-li viici najemci pronajimatelé jednani navzajem si odporujici,
jsou povinni bez zbytecného odkladu a po vzajemné dohodé
spolecné urcit a spolecné najemci sdélit, na kterém z odporu-
jicich si jednani trvaji a ktere z téchto jednani odvolavaji. Do
doby vyjasnéni odporujicich si jednani nemlze byt najemce
v prodleni s plnénim svych povinnosti, kterych se tykaji odpo-
rujici si jednani pronajimateld.

14.3 Tato smlouva miZe byt ménéna, nahrazena ¢i doplitova-
na pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi a podepsanymi
vidy katdou ze smluvnich stran. Smluvni strany vyslovné pro-
hlasuji, ze taktéZ jejich dohodu o formeé zmény této smlouvy po-
dle tohoto odstavce je moZné zménit pouze pisemnou formou
v listinné podobé, timto smluvni strany zejména vylu¢uji moz-
nost uzaviit dohodu o formé zmény této smlouvy uzavienou
ustné nebo pisemné v elektronické podobé.

144 Smlouva se pofizuje takovém poctu vyhotoveni s plat-
nosti originalu, kolik je osob uvedenych v &sti A této smlouvy,
pfitemz kaZda ze stran obdrzi po jednom.

14.5 Pokud by se jednotliva ustanoveni této smlouvy ukazala
jako pravné neucinna, neni tim dotéena platnost a Uéinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy. Pravné neucinné ustano-
veni této smlouvy musi byt smluvnimi stranami neprodlené
nahrazena ucinnymi ustanovenimi, ktera jsou svou povahou
s prihlédnutim k hospodatskému Gcelu nedcinnych ustanoveni
nejblizii.

14.6 Pronajimajici strana timto souhlasi s vyuZivanim po-
drobnosti uvedeného elektronického kontaktu v zahlavi této
smlouvy, a to za u¢elem Sifeni obchodnich sdéleni, ktera budou
zahrnovat jak obchodni sdéleni tykajici se vyrobkl a sluzeb
spolecnosti UlovDomov.cz s.r.o. & vyrobki a sluzeb obdobnych,
tak vyrobkl a sluzeb tetich stran. Tento souhlas je udélen
na dobu neurcitou a maze byt odvolan pronajimajici stranou
jednostranné a bezplatné, a to zaslanim odvolani souhlasu na
emailovou adresu spolecnosti info@idealninajemce.cz.

14.7 Smluvni strany prohladuji a svymi podpisy na této smlou-
vé potvizuji, Ze tato smlouva byla uzaviena dle jejich pravé
a svobodne vile,vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.
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